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DETERMINAZIONE DELL’AMMINISTRATORE UNICO DI A.P.E.S. - ATTO N. 65 del 17/12/2020

COSTRUZIONE DI UN EDIFICIO PER COMPLESSIVI 24 ALLOGGI IN PISA, VIA ALESSANDRO
DA MORRONA. APPROVAZIONE GARA DI APPALTO.

L’Amministratore Unico di A.P.E.S. S.c.p.a - Dott. Luca Paoletti nominato con delibera dell’assemblea
dei soci di A.P.E.S. S.c.p.a. in data 13 Maggio 2019.

PREMESSO CHE

Nel l ’ambi to  del  DPCM 25/05/2016 c.d.  “bando per  la  r iqual i f icaz ione urbana e s icurezza
d e l l e  p e r i f e r i e  d e l l e  c i t t à  m e t r o p o l i t a n e ”  v e n i v a  f i n a n z i a t o ,  t r a  g l i  a l t r i ,  u n
in te rven to  d i  nuova  cos t ruz ione  d i  un  ed i f i c io  per  compless iv i  24  a l logg i  in  P isa ,  v ia
A. da Morrona;

l 'area ind iv iduata per  la  nuova rea l izzaz ione è contraddis t in ta  a l  NCT fog l io  40 mappal i
118, 258, 259, 273, 274, 275, 276;

la  de l  GC 154/16,  con cu i  ven iva approvato  l 'e lenco deg l i  in tervent i  da sot toporre  a l la
P res idenza  de l  Cons ig l i o  de i  M in i s t r i  come  f i nanz iab i l i  ne l l ' amb i t o  de l  DPCM d i  cu i
sop ra ,   i nd i cava ,  o l t re  a l l e  pa r t i ce l l e  g ià  e lenca te ,  l a  necess i tà  d i  acqu is i re  da  RF I
una  s t r i sc ia  d i  te r reno  iden t i f i ca ta  a l  NCT fog l io  40  mappa le  97  sub .  39  quo ta  e  40
quota;

RF I  dava  con tes tua lmen te  l a  p rop r i a  d i spon ib i l i t à  a l l ' a l i enaz ione  d i  de t t a  s t r i s c i a  d i
terreno;

Per  l ’ i n te rven to  d i  cos t ruz ione  de i  24  a l logg i ,  fu  reda t to  un  p r imo p roge t to  esecu t i vo
approva to  da l  Comune d i  P isa  con  DD n .  1289  de l  5 /11 /2018 ;  a  segu i to  d i  ve r i f i che
e f f e t t u a t e  s u l l a  c o n s i s t e n z a  d e l  f i n a n z i a m e n t o  e r o g a b i l e  d a l  G e s t o r e  d e i  S e r v i z i
Energe t i c i  -  GSE S .p .a .  (GSE) ,  s i  è  reso  necessar io  r ie labora re ,  a l  f i ne  de l la  nuova
approvaz ione  da  par te  de l la  Pres idenza  de l  Cons ig l io  de i  M in is t r i ,  i l  p rogramma deg l i
i n te rven t i  d i  cu i  a l  DPCM 25 /5 /2016  con  pa r t i co la re  r i f e r imen to  a l l a  cos t ruz ione  de l
fabbr ica to  in  ogget to  e  a l la  r igeneraz ione  d i  n .  16  fabbr ica t i  i n  P isa  loc .  San Marco ;



i l  p roge t t o  d i  f a t t i b i l i t à  ne l l a  nuova  r i e l abo raz ione  è  s ta to  app rova to  da l  Nuc leo  d i
Va lu taz ione de l la  p res idenza de l  Cons ig l io  de i  M in is t r i ,  con  a t to  n  470 de l  17 /6 /2020;
c o n  i l  p r o g e t t o  d i  f a t t i b i l i t à  è  s t a t o  a p p r o v a t o  a n c h e  i l  q u a d r o  e c o n o m i c o
dell’intervento come di seguito riportato

LAVORI € 3.380. 000,00

SPESE TECNICHE € 75.000,00

GEOLOGO € 7.500,00

IMPREVISTI € 19.844,00

IVA € 345.500,00

DEMOLIZIONI € 150.000,00

IVA € 15.000,00

ESPROPRI € 100.000,00

BONIFICA BEL. € 30.000,00

TOTALE € 4.122.844,00

L ’ impor to  compless ivo  d i  €  4 .122 .844,00  è  f inanz ia to  in  par te  con  r i so rse  p ropr ie  de l
Comune  d i  P i sa ,  pe r  €  2 .854 .887 ,00 ,  i n  pa r te  con  r i so rse  de r i van t i  da l  GSE,  pe r  €
431.537,00 ed in par te con fondi  minister ia l i  d i  cu i  a l  succi tato DPCM 25/05/2016 per €
836.420,00;

I n  da ta  24 /11 /2020  con  a t t o  n .  214 ,  i l  D i r e t t o re  d i  APES ha  app rova to  i l  p roge t t o
esecutivo redatto dal Gruppo di Lavoro all’uopo individuato;

In  da ta  03 /12 /2020  con  de l ibe ra  G.  C .  n .  242  i l  Comune ha  p reso  a t to  de l  p roge t to
e s e c u t i v o ,  a p p r o v a n d o  i l  q u a d r o  e c o n o m i c o  d e l l ’ i n t e r v e n t o  p e r  l a  “ r e a l i z z a z i o n e  2 4
a l l o g g i  d i  E . R . P .  i n  v i a  d a  M o r r o n a ”  e  a u t o r i z z a n d o  A p e s  a l l a  r e a l i z z a z i o n e  d e l
progetto;

con at to n.  229 del  09/12/2020 i l  Diret tore di  APES ha approvato l ’ importo dei  lavor i  da
porre a base di  gara par i  a € 3.329. 607,48 comprensiv i  degl i  oner i  del la s icurezza par i
a  €  129 .482 ,99  in  r i fe r imento  a l l ’ i nc remento  de i  mass ima l i  d i  cos to  e  a l l ’ a l l i neamento



d e i  p r e z z i  u n i t a r i  a l  c o s t o  m e d i o  d e g l i  a p p a l t i  e  a i  p r e z z i  i n  u s o  p r e s s o  A P E S ;
In data 14/12/2020 i l  Responsabi le del  Procedimento ha val idato i l  progetto esecut ivo da
porre a base di gara;

In data 10/12/2020 con determina n. 1471, i l  Comune di Pisa ha impegnato le ci fre di  cui
sopra;

CONSIDERATO CHE

come ind ica to  a l l ’ a r t .  41  de l  CSA e  ne l  d i sc ip l i na re  d i  ga ra ,  a i  sens i  de l l ’ a r t .  1  de l
D.L.  76/2020 conver t i to  con L.  120/2020,  APES r ich iederà le  garanzie provvisor ie d i  cu i
a l l ’ a r t i c o l o  9 3  d e l  d e c r e t o  l e g i s l a t i v o  n .  5 0  d e l  2 0 1 6 ,  i n  c o n s i d e r a z i o n e  d e l l a
t i p o l o g i a  e  s p e c i f i c i t à  d e l l a  p r o c e d u r a ,  r i c o r r e n d o  p a r t i c o l a r i  e s i g e n z e  l e g a t e  a l l a
temp is t i ca  d i  esecuz ione  e  conseguen temente ,  a l l a  necess i tà  d i  scong iu ra re  poss ib i l i
p e r d i t e  d e l  f i n a n z i a m e n t o  a  c u i  l ’ E n t e  p o t r e b b e  i n c o r r e r e  s e  v e n i s s e  r i t a r d a t a
l’aggiudicazione medesima;

l ’ammontare de l la  garanz ia  provv isor ia  è  f issato  come da d isc ip l inare  e  bando d i  gara;
TUTTO CIO’ PREMESSO E CONSIDERATO

Finanziamento: Fondi statali

DPCM 25/5/2016 OLTRE A FONDI PROPRI DEL COMUNE DI PISA E A FONDI GSE

Descrizione Capitolo: Via da Morrona

Codice Capitolo: 9-9-1-7
Decorrenza: 18/12/2020 - Scadenza: 18/12/2023

Visto il Piano per la prevenzione della corruzione 2020-2022, approvato con atto dell’Amministratore
Unico n. 7 del 31/01/2020

APPROVA

L’ ind iz ione de l la  gara  d i  appa l to  per  la  rea l izzaz ione d i  24 a l logg i  d i  E .R.P.  in  v ia  da
Morrona ed i l  re lat ivo importo da porre a base d’asta,  par i  a € 3.329.607,48 comprensiv i
deg l i  oner i  de l la  s icurezza par i  a  €  129.482,99,  in  quanto r icompreso ne l le  somme del



quadro economico di cui alla premessa.

A p p r o v a  a l t r e s ì  l a  p r o c e d u r a  a p e r t a  d i  c u i  a l l ’ a r t .  6 0  d e l  D . L g s .  5 0 / 2 0 1 6  p e r
l ’ a g g i u d i c a z i o n e  d e i  l a v o r i  e  l a  m e t o d o l o g i a  d i  a g g i u d i c a z i o n e  c o n  i l  c r i t e r i o
de l l ’ o f fe r ta  economicamente  p iù  van tagg iosa  d i  cu i  a l l ’ a r t i co lo  95  de l  D .Lgs .  50 /2016 .
Approva ,  i n f i ne ,  pe r  l e  mot i vaz ion i  esp resse  in  p remessa ,  l a  r i ch ies ta  de l la  ga ranz ia
p r o v v i s o r i a  n e l l a  m i s u r a  i n d i c a t a  a l l ’ a r t .  4 1  d e l  C S A  e  n e l  d i s c i p l i n a r e  d i  g a r a .
Subord ina  la  so t tosc r i z ione  de l  con t ra t to  d i  appa l to  a l l ' u l t imaz ione  de l le  p rocedure  d i
a c q u i s i z i o n e  d e l  t e r r e n o  d a  R F I ,  r i c h i a m a n d o  l a  n e c e s s i t à  d i  p r o c e d e r e  a l l a  n o n
so t tosc r i z i one  i n  caso  d i  manca to  comp le tamen to  de l l e  p rocedu re  d i  acqu i s i z i one  d i
suddetto terreno.

A i  s e n s i  d e l l ' a r t i c o l o  3 1  d e l  D .  L g s .  5 0 / 2 0 1 6  i l  R e s p o n s a b i l e  d e l  P r o c e d i m e n t o  è
nominato nella persona di: Chiara Cristiani



Il Proponente

Firmato digitalmente da Chiara Cristiani

Data: 16/12/2020

Verifica di legittimità a cura dell’ufficio legale

Positiva

Firmato digitalmente da Paola Giampaoli

Data: 16/12/2020

Verifica di regolarità contabile a cura del Responsabile Risorse

Positiva

Firmato digitalmente da Teresa Serrentino

Data: 16/12/2020

Visto del Direttore Generale

Firmato digitalmente da Dott. Grossi

Data: 17/12/2020

Riproduzione car tacea del  documento amminist rat ivo in format ico d i  APES s.c.p.a.  f i rmato
d i g i t a l m e n t e  d a  P A O L E T T I  L U C A  i l  1 7 / 1 2 / 2 0 2 0  a i  s e n s i  e  p e r  g l i  e f f e t t i  d i  c u i
a l l ' a r t i c o l o  2 3 t e r  d e l  d e c r e t o  l e g i s l a t i v o  n .  8 2  d e l  7  m a r z o  2 0 0 5  -  C o d i c e
Amministrazione Digitale e s.m.i.


